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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. §1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zulassig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
— nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Gartenbaubetriebe

— Anlagen fur Verwaltungen

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften bis maximal insgesamt 120 m?
gastronomische Nutzflache (Gastraume und Aul3enbereiche)

Nicht zulassig sind:
— Tankstellen

MalR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und § 18 (1) BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil bedeuten:

Il Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

THmax. = maximal zulassige Traufhdhe
FHmax. = maximal zulassige Firsthohe
GHmax. = maximal zulassige Gebaudehodhe

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen beziehen sich auf die
im Plan festgelegten Bezugshohen.

(Hinweis: bei den definierten Bezugshdhen handelt es sich nicht um die-
Erdgeschossfulbodenhdhen.)

Die im Planteil eingetragenen Traufh6hen, gemessen zwischen festgeleg-
ter Bezugshohe und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut, durfen auf mindestens 70 % der Trauflange
der zugehdrigen Dachflache nicht Gberschritten werden.

Die im Planteil eingetragenen Firsthdhen (FHmax) gemessen zwischen
festgelegter Bezugshohe und Oberkante Firstziegel durfen nicht Uber-
schritten werden.
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Die im Planteil eingetragenen Gebaudehdhen (GHmax) gemessen zwi-
schen festgelegter Bezugshéhe und Oberkante Attika dirfen nicht tber-
schritten werden.

Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan bedeuten
/£p. = offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO),
nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig

/e = offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO),
nur Einzelhausbebauung zulassig

Nebenanlagen

(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen sind aulerhalb den Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
l&ssig, sofern sie dem Wohnen dienen.

Zulassig sind z. B. Pergolen, offene Schwimmbader, Kinderspielplatze,
Terrassen, Mullboxen usw. sowie 1 Gerate- / Gewachshaus / Gebaude im
Sinne einer gesicherten Fahrradabstellanlage bis maximal 35 m? je Grund-
stucksflache.

Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Mdullboxen oder vergleichbare Einrichtungen zur Unterbringung von Mull-
behaltern sind davon ausgenommen, sofern sie eine Hohe von 1,20 m
nicht uberschreiten.

Die Nebenanlagen durfen dabei die flir den Verkehrsablauf notwendigen
Sichtverhaltnisse nicht einschranken.

Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelgebaude ist im gesam-
ten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hofstatt" mit 4
Wohneinheiten festgesetzt.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaushalfte ist mit 2
Wohneinheiten festgesetzt.

Garagen und Stellplatze

(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig bzw. nur dort, wo sie durch das Planzeichen GA ausge-
wiesen sind.
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Bei Garagen ist, sofern sie nicht im Hauptgebaude integriert sind, im Zu-
fahrtsbereich ein Mindestabstand von 5,0 m zur offentlichen Verkehrsfla-
che einzuhalten.

Offene Stellplatze sind aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen
zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auferhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Stutzen und die Vorderseiten der Dach-
konstruktion von Uberdachten (Carports) Stellplatzen missen jedoch ei-
nen Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Tiefgaragen und ihre notwendigen ErschlieBungselemente sind ebenfalls
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Eintragung der Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Gewasserrandstreifen

(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Entlang des Grabens auf der Sudseite der Muhlacker Stralle ist ab der
Grabenbodschungsoberkante ein 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen fest-
gesetzt.

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen und Aufschittungen sind
innerhalb dieses Schutzstreifens verboten.

Ausgenommen hiervon sind wassertechnisch erforderliche Bauwerke / An-
lagen sowie die im Planteil eingetragenen notwendigen ErschlieRungs-
elemente / Anbindungen an die Muhlackerstralde zur ErschlieBung weite-
rer Entwicklungsbereiche bzw. der bestehenden landwirtschaftlichen Fla-
chen.

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundstiicke an die
offentliche Verkehrsflache

(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planzeichnungen

in:

— Stralenflachen

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsfla-
chen mit hohengleichem Ausbau

— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Wirtschaftswege

— Gehwegflachen

— Offentliche Stellplatze (P), Pflanzflachen, Baumstandorte

— Verkehrsgrinflachen i.S. § 127 (3) BauGB

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im
Zuge des Stralenausbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert
werden.
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Versorgungsflachen

(§9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Flache (ca. 7,0 x 4,50 m) dient
der Unterbringung von Anlagen zur Elektrizitatsversorgung des Gebiets
(Umspannstation).

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiutzbauwerke

(§9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschattungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohendifferenz von
1,00 m gegenuber dem bestehenden Gelande zulassig.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des Stral3enkorpers Aufschattun-
gen oder Abgrabungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern
der angrenzenden Grundstticke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim Stralenbau erforderlich werden, sind auf den
privaten Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Leitungsrechte

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) im Verlauf der Mal3nah-
me A1 — Ortsrandbegrinung mit Graben, gilt zugunsten des Tragers der
Stromversorgung (aktuell Netz BW GmbH) und dient der Versorgung von
Flachen und Nutzungen sowohl innerhalb, als auch aul3erhalb des raumili-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Hofstatt".

Es ist vorgesehen, die bestehende 20-kV-Freileitung und zusatzlich erfor-
derliche Leitungen im Verlauf dieses Leitungsrechts erd zu verkabeln.

Der Schutzstreifen darf auf seiner gesamten Lange zwischen der Rotten-
burger StralRe und der Muhlackerstrale und der eingetragenen Regelbrei-
te von ca. 1,50 m nicht bebaut werden.

Eine Bebauung oder eine andere Nutzung ist nur nach Prifung und gege-
benenfalls Zustimmung des Tragers der Stromversorgung (aktuell Netze
BW GmbH) zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 14, Nr. 20, Nr. 25a BauGB)

A1 Ortsrandbegriinung mit Graben
Der funf Meter breite, an die Wohnbauflachen angrenzende Streifen
ist als max. 1,0 m tiefer Graben flr AuRengebietswasser zu gestal-
ten, wobei der ca. 2,0 m breite Streifen der Grabensohle von Be-
pflanzung freizuhalten ist, um den Abfluss zu gewahrleisten.

Die Rander des Grabens sind beidseitig mit ca. 1,0 m Breite zu min-
destens 80 % mit standortgerechten heimischen Strauchern der
Pflanzenliste 4 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Straucher sind durch Neupflanzung mit Arten der Pflan-
zenliste 4 zu ersetzen.
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Der Abstand von 0,5 m zu benachbarten Grundsticken gemaf
Nachbarrechts-gesetz (NRG B-W) ist bei der Pflanzung einzuhalten.

Die Ausgleichsflache ist mit standortgerechtem Saatgut anzusaen
und zu begrunen.

A2 Graben entlang Muhlackerstralde

Sudlich der Muhlackerstral3e ist der bestehende Graben in Richtung
Sudden mit einer Breite von 4 m und einem Randstreifen zur Muhla-
ckerstralte von 1,50 m neu zu gestalten.

Die Uferbereiche des Grabens sind als Hochstaudenflur naturbetont
zu entwickeln. Der Graben ist zur Gewahrleistung des Abflusses von
Geholzpflanzung freizuhalten.

Sudlich anschlieRend ist ein ca. 5 m breiter Uferrandstreifen anzule-
gen, der zu mindestens 80 % mit standortgerechten heimischen
Strauchern der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten ist.

Der Grenzabstand von 0,5 m zu benachbarten Grundsticken gemaf
Nachbarrechtsgesetz (NRG B-W) ist bei der Pflanzung einzuhalten.

Die Ausgleichsflache ist mit standortgerechtem Saatgut anzusaen
und zu begrunen.

1.14 Bindungen fiir Bepflanzungen, Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

1.14.1 Pflanzbindungen — Flachen / private Grundsticke
PFB 1 Erhalt von Einzelbaumen
Die im Planteil dargestellten Bestandsbaume im Bereich der Rot-
tenburger Stralde sind zu erhalten, zu pflegen und zu sichern.

Den Belangen der Verkehrssicherung in Bezug auf die Rottenbur-
ger Stralde ist durch PflegemalRnahmen Rechnung zu tragen.

Bei Ausfall sind die Geholze durch Arten der Pflanzenliste 3 zu er-
setzen.

Bei Bauarbeiten ist flr ausreichenden Schutz der zu erhaltenden
Gehdlze insbesondere zur Vermeidung einer Uberschittung der
Wurzelbereiche Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malfinahmen) ist zu beachten.

Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Traufbereich sind zu
vermeiden.
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1.14.2 Pflanzbindungen — Offentliche Flachen / dffentlicher StralRenraum

PFB 2 Bestehender Graben sudlich Miihlackerstrale

Der im Plan dargestellte westliche Grabenbereich, sudlich der
Muhlackerstral3e ist mit der vorhandenen saumartigen Hochstau-
denflur zu erhalten.

Den Belangen der Verkehrssicherung in Bezug auf die Muhlacker-
stral3e ist durch Pflegemallinahmen Rechnung zu tragen.

Bei Bauarbeiten ist fur ausreichenden Schutz der Grabenstruktur
Sorge zu tragen. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Gra-
benbereich sind zu vermeiden.

1.15 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
1.15.1 Pflanzgebote — Offentliche Flachen / Offentlicher StraRenraum

PFG 1 Verkehrsgrunflachen

Die Verkehrsgrunflachen sind gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

Hierbei sind die Flachen durch Ansaat einer standortgerechten
Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut zu begriinen oder
durch Pflanzung mit Strauchern und Stauden zu gestalten.

An den im Planteil dargestellten Standorten ist ein standortgerech-
ter, klein- bis mittelkroniger, hochstammiger Baum aus Arten der
Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Baume sind mit mindestens 1 m Abstand zum Rand der Ver-
kehrsflachen zu pflanzen.

Bei Pflanzung in offenen Verkehrsgrinflachen sind diese mit min-
destens 2,0 m Breite, 4,0 m?* Flache und einem Mindestvolumen
von 12,0 m® Wurzelraum herzustellen.

Der Wurzelraum ist durch Einfassen mit Hoch—Bord_steinen, Poller
oder anderen geeigneten Einrichtungen gegen Uberfahren zu
schutzen.

1.15.2 Pflanzgebote — Flachen / private Grundstiicke

PFG 2 Durchgrinung nicht tGberbaubarer Grundstiicksflachen und stra-

Renseitige Baume

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundsticksflachen sind
dauerhaft zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

An den im Plan gekennzeichneten strallenseitigen Standorten ist
ein standortgerechter, klein- bis mittelkroniger, hochstammiger
Baum aus Arten der Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von
18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
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PFG 3

Die Baumstandorte entlang des Strallenraumes sind verbindlich,
kénnen jedoch parallel zur Strallenbegrenzung verschoben wer-
den.

Je 500 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter, hoch-
stammiger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Vorgaben zu stral3enseitigen Baumpflanzungen
und zur Ortsrandeingrinung (Pflanzgebot 3) kdnnen hierauf ange-
rechnet werden.

Sofern keine entsprechenden Vorgaben bestehen, sind mittel- bis
grolRkronige Arten der Pflanzenliste 2 mit einem Stammumfang
von 18 — 20 cm zu verwenden.

Die Abstande zu benachbarten Grundstlicken gemall Nachbar-
rechtsgesetz (NRG B-W) sind bei Gehdlzpflanzungen einzuhalten.

Ortsrandbegriinung

Entlang der Grundstlicksgrenze ist ein 3,0 m breiter Streifen zu 80
% dicht mit standortgerechten heimischen Strauchern der Pflan-
zenliste 4 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten ist ein standortge-
rechter, mittel- bis groRkroniger hochstammiger Baum zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hierbei sind Laubbdume aus Arten der Pflanzenliste 2 mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm oder Obstbaume lokal-
typischer Sorten auf Samlingsunterlage gemaf Pflanzenliste 3 mit
einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu verwenden.

Die Anordnung und Darstellung der Baume in der Planzeichnung
ist verbindlich.

Der Baumstandort kann jedoch parallel zur Ausgleichsflache A1
verschoben werden.

Die Abstande zu benachbarten Grundstlicken gemall Nachbar-
rechtsgesetz (NRG B-W) sind einzuhalten.

1.15.3 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 — kleine und mittelgro3e Laubbdume auf Verkehrsgrinfla-

chen und strallenseitigen Grundstucksflachen

Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm

botanischer Name deutscher Name

Acer campestre in Sorten Feldahorn

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn

Carpinus betulus in Sorten Hainbuche

Aesculus x carnea 'Briotii' Scharlach-RolRRkastanie
Corylus colurna Baumhasel
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botanischer Name

deutscher Name

Crataegus in Sorten Weilldorn
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus avium 'Plena’ Vogelkirsche
Prunus in Arten und Sorten Zierkirsche
Pyrus in Arten und Sorten Birne

Sorbus in Arten und Sorten

Mehl-, Vogelbeere in Sorten

Bei der Auswahl der Arten und Sorten ist auf ein ausreichendes Licht-
raumprofil und Standorteignung zu achten. Es wird auf die laufend fortge-
schriebene GALK-StralRenbaumliste (GALK, 0.D.) verwiesen, die Angaben
zur Grofde, Standorteignung und speziell zur Eignung als Strallenbaum
enthalt.

Pflanzenliste 2 — Standortgerechte mittel- bis grol3kronige gebietsheimi-
sche Einzelbaume auf privaten Grundstucksflachen

Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Pflanzenliste 3 — Obstbaume und Wildobst auf ruckwartigen Grundstucks-

flachen Ortsrandbegrinung sowie Hausbaume

Hochstamme auf Samlingsunterlage, Obstgehdlze: Sorten bevorzugt mit

reionaler Bedeutung

Obstgehdlze

Tafelapfel

Tafelbirnen

Mostapfel

Mostbirnen

SUR- und Sauerkirschen

Zwetschgen

Walnuss (Juglans regia)

Wildobst:

Eberesche

Sorbus aucuparia

Elsbeere

Sorbus torminales

Holzapfel

Malus sylvestris

Speierling

Sorbus domestica
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Obstgeholze
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster

Pflanzenliste 4 — Heimische standortgerechte Straicher

botanischer Name

deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix pupura Purpur-Weide
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Taxus baccata

Eibe

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

1.16

Zuordnung der planexternen AusgleichsmalRnahmen

(§ 9 (1a) BauGB)

Dem Bebauungsplan "Hofstatt" werden nachfolgende gebietsexternen
Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich zugeordnet:

M1

M2

"Sport- und Kulturhalle Duf3lingen — AufRenanlage" (Entsiegelungs-
mafinahme)

Im Bereich des Neubaus der Sport- und Kulturhalle im Zentrum Dul}-
lingens (Flurstlick-Nr. 619) stehen die ehemals als Verkehrslibungs-
platz genutzten Aufenanlagen fur Entsiegelungsmallnahmen zur
Verfligung.

Dabei sind die versiegelten Flachen in Grinflachen (547 m?), teilver-
siegelte Schotterrasenflachen und Platten (595 m?) und versiegelte
Verkehrswege umzuwandeln (166 m?). Somit kann eine Flache von
1.142 m? (teil-) entsiegelt werden.

"Henryfarm" — Entsiegelung und Aufwertung vorhandener Biotop-
strukturen

Auf der Flache der ehemaligen Huhnerfarm "Henryfarm" wurden Fla-
chen entsiegelt und bestehende Biotopstrukturen aufgewertet.

Fir bisherige Bauvorhaben wurden bereits 50 % der Flachen ange-
rechnet.
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M3

Als Ersatz fur den Eingriff Boden werden 46 % der Herstellungskos-
ten (39.378 €) angerechnet. Fur zuklnftige Malinahmen verbleiben
somit noch 4 % (3.371 €) des Kompensationspotentials.

Nistkasten fur Vogel und Fledermause

Als Ausgleich fur entfallene potentielle Quartiere sind im raumlichen
Zusammenhang unter fachkundiger Anleitung Nisthohlen und Fle-
dermauskasten zu installieren.

Dabei sind im Gewann Aspen (FIst. Nr. 8744/1, 8744/2, 8745 und
8746) an 6 Baumen je 1 Nisthohle mit einer Einflugéffnung von
28 mm, 1 Nisthéhle mit einer Einflugéffnung von 32 mm sowie insge-
samt 4 Fledermausrundkasten und 2 Fledermausflachkasten anzu-
bringen.
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211

21.2

2.1.3

21.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "HOFSTATT"

Déacher
(§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Dachform
Entsprechend dem Planeinschrieb bedeuten flr die Hauptgebaude:

SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)
ZD = Zeltdach (vierseitig gleich geneigtes Dach)
PD = Pultdach (einseitig geneigtes Dach)

FD = Flachdach

Dachneigung

Die Dachneigungen sind den Einschrieben im Plan entsprechend auszu-
fuhren:

Satteldach = 25° —45°
Zeltdach = 5°-20°
Pultdach = 5°-20°
Flachdach = 0°- 5°

Far Dachneigungen bis zu 5° sind dauerhaft extensive Dacheingrinungen
vorzusehen.

Die Mindestsubstrathhe muss dabei 10,0 cm betragen.

Dacheindeckung

FiUr die Dacheindeckung bei Satteldachern sind nur einfarbige Ziegel oder
ziegelférmige Dachsteine in Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz
zulassig.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind
generell nicht zulassig.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Blei, Kupfer, Zink und anderen
Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise auch mit Blech oder Glas einge-
deckt werden.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikan-
lagen sowie Dacheingrinungen.

Dachaufbauten
Die Dachaufbauten muiussen zur Giebelwand einen Abstand von mind.
1,00 m einhalten.

Der Abstand zu Traufkante und First muss in der Dachschrage gemessen
mindestens 0,60 m betragen.

Die Dachaufbauten eines Gebaudes miussen dieselbe Form (z.B.
Schleppgaube, giebelstandige Gaube) aufweisen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig, wenn sie sich bau-
lich in die jeweilige Dachflache integrieren.

Dacheinschnitte
FUr Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zu Traufe und First von 1,0 m
und ein Mindestabstand zur Giebelwand von 1,00 m.

Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dach-
einschnitte errichtet werden.

Fassadengestaltung

(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Fassadengestaltung sind reflektierende und grellfarbige Materia-
lien nicht zulassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie mussen sich
jedoch baulich in die Fassade integrieren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze

(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit extensiv be-
gruntem Flachdach (Dachneigung 0°-5°) zulassig.

Die Mindestsubstrathohe muss dabei 10,0 cm betragen.

Standplatze fiir Abfallbehélter
(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze flr Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden
integriert werden, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Ver-
kleidung, Bepflanzung, etc.) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzu-
schirmen.

Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schutzen.

Gestaltung der Stellplatze und privaten ErschlielBungsfléchen

(§74 (1) Nr. 3LBO)

Samtliche offenen privaten Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stell-
platzen, Garagen und Grundstlicken sind einschlieBlich des Unterbaus
aus dauerhaft wasserdurchlassigen oder wasserzurlickhaltenden Materia-
lien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, usw.)
herzustellen und mdglichst in angrenzende Griunflachen zu entwassern..

Werbeanlagen

(§74 (1) Nr. 2LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Statte ihrer
Leistung zulassig.

Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m? nicht Gberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlage pro Gebaude von 2,0 m? darf dabei
nicht Uberschritten werden.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.
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2.7

2.8

2.9

2.10

Einfriedungen und Gestaltung der Freiflachen

(§74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen der Flursticke in Form von baulichen MaRnahmen entlang
den offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m lber der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m zulassig. Die
max. zulassige Gesamthohe der Einfriedungen von 0,80 m darf dabei
nicht Uberschritten werden.

Stutzmauern innerhalb der Grundstiicke dirfen eine Hohe von 1,00 m
nicht Uberschreiten und sind als Natursteinmauern auszubilden.

Aulerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von
mind. 0,60 m auszuflhren sowie als Grunflachen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Antennen
(§74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Auldenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.
Parabolspiegel sind nur einfarbig und ohne Beschriftung zulassig.

Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum Haus bzw. Dach abzustimmen.

Anzahl der Stellplétze

(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der fur Wohnungen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans "Hofstatt" erforderlichen Stellplatze wird wie
folgt festgelegt:

— Wohnungen bis 40 m? Wohnflache = 1 notwendiger Stellplatz pro Woh-
nung

— Wohnungen uber 40 m? bis 80 m* Wohnflache = 1,5 notwendige Stell-
platze pro Wohnung

— Wohnungen uber 80 m? Wohnflache = 2 notwendige Stellplatze pro
Wohnung

0,5-Werte mussen aufgerundet werden.
Darlber hinaus gelten die Ausnahmeregelungen gemai § 37 LBO.

Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO i.V.m. § 55 (2) WHG)

Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser von

— Dachflachen

— befestigten Grundsticksflachen, mit Ausnahme von gewerblich und
handwerklich genutzten Flachen

— Erschlielungsflachen und Erschliellungsstrallen mit Ausnahme des re-
levanten Teilabschnitts der Rottenburger Stral3e

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Hof-
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statt" ist in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Je Grundstuck ist daruber hinaus mindestens eine Zisterne mit jeweils
mindestens 3 m* Speichervolumen zum Auffangen von Regenwasser vor-
zusehen.

Es sind dabei Retentions-Zisternen mit Drosselabfluss von 0,25 I/s vorzu-
sehen.

Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Es ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasser-
installation und der Brauchwasserinstallation besteht.

Es ist wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das 06f-
fentliche Wasserleitungsnetz gelangt.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage ist nach § 17 (2)
TrinkWV 2001 und den Bestimmungen der DIN 1989-1 auszufuhren.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauch-
wasser im Haushalt nach § 13 (3) TrinkWV 2001 ist dem Gesundheitsamt
spatestens 4 Wochen vorher anzuzeigen (§ 13 (1) TrinkWV).
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3.

3.1

3.2

HINWEISE

Denkmalschutz
(§2,8§8,8§20und § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Dulllingen anzu-
zeigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baugrund / Hydrologie

Nach den am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Loésslehm unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen. Das Vorkommen von Olschiefergestei-
nen im Untergrund kann nicht ausgeschlossen werden.

Auf die bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhebungen nach Austrock-
nung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung
aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

DarlUber hinaus liegt ein konkretisierender geotechnischer Bericht zu den
"Baugrunduntersuchungen fir die ErschlieBungsplanung" der Prof. Ast In-
genieurgesellschaft fur Geotechnik und Projektsteuerung GmbH, Stuttgart,
vom November 2017 vor, der insbesondere auf Grund der bautechnisch
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3.3

3.4

3.4.1

ungunstigen Beschaffenheit der Deckschichten im unteren Teilgebiet, auf
die Erfordernis von objektbezogenen erganzenden Baugrunduntersu-
chungen im Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung hinweist (siehe auch
Begrindung zum Bebauungsplan "Hofstatt".

Gemal der Karte der Erdbebenzonen in Baden-Wirttemberg im Malstab
M 1:350.000 liegt DuRlingen in der seismischen Zone 3.

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung Ublicher
Hochbauten" sind daher zu beachten.

Wasserrecht

(§ 43 (6) WG)

Wird bei Baumalinahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so
ist dies dem Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehorde unverzuig-
lich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnahmen geplant,
die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchflih-
rung mit dem Landratsamt Tubingen Verbindung aufzunehmen.
Maoglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis flir die geplanten
Malinahmen erforderlich sein.

Boden- und Grundwasserschutz

Bdden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen,
Versiegelung, Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem
Stand der Technik und den Boden und wasserschutzrechtlichen Vorschrif-
ten zu schitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 und § 4 Boden-
schutzgesetz). Diesem Ziel dienen folgende Malinahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlieBungsgraben und Baugruben ist folgendes zu
beachten:

— Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits
vom Baubetrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind
zu profilieren, damit auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein
Befahren der Bodenlager ist zu vermeiden.

— Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.
Fahrspuren) aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bo-
dendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen
entstehen.

— Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem
Boden ausgefuhrt werden. Der gunstigste Bodenzustand ist die halbfes-
te und feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 ge-
schatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsistenzzahl Ic = 1), ermittelt
werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Boden broé-
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

ckelt und nicht klebt oder schmiert.

Schonung von Grunflachen
Bereiche spaterer Griunflachen sind soweit mdglich vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Arbeitsflachen und Baustralen sind vorrangig dort anzulegen,

wo geplante Wege, Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sol-
len gekennzeichnet werden.

Beim Rlckbau nicht mehr bendtigter Wege ist der Wegeaufbau aus frem-
dem Material herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der Baumalnahme
soll der Oberboden soweit wie moglich im Plangebiet bzw. auf dem jewei-
ligen Baugrundstick wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen
verunreinigter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet
das Landratsamt Tubingen — Umweltschutzamt zu unterrichten.

Das Umweltschutzamt kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdach-
tes auf eine schadliche Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersu-
chungen verlangen.

Unabhangig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastver-
dachtsbereichen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur
mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytic und unter Berlck-
sichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Bo-
den, sie durfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Baureststoffe und andere Abféalle durfen nicht in die Baugruben einge-
bracht werden, sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu brin-
gen. Zum Sammeln der Abfalle sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzu-
stellen

StralRenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Stromversorgung
Entlang der offentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen (Stral3en,
Wege, etc.) sind auf den privaten Grundstucksflachen sofern sie unmittel-
bar an diese offentlichen Verkehrs- und Funktionsflachen angrenzen in ei-
nem Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fur die Stral3enbeleuchtung so-
wie Anlagen und Einrichtung fur die Stromversorgung zu dulden.

Fir Straen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind asymmetrische Planfla-
chenstrahler mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder warmweille LED-
Leuchten) zu verwenden.



DuRlingen — B-Plan "Hofstatt" — TEXTTEIL — Seite: 18
(Stand: 10.10.2019)

3.6

3.7

Es ist dabei auf eine gezielte Ausleuchtung der zu beleuchtenden Flache
zu achten, eine direkte Abstrahlung in den Himmel oder den angrenzen-
den Landschaftsraum darf nicht erfolgen.

ErschlieBungsarbeiten und Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwen-
dige Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen entsprechend den Vor-
gaben der Naturschutzgesetzgebung aulRerhalb der Vegetationsperiode
von Anfang November bis Ende Februar durchzuflhren.

Hebeanlagen

Je nach Hoéhenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf
Grund der Lage des bestehenden Entwasserungskanalsystems gegebe-
nenfalls Hebeanlagen mit Rickstauverschluss zur Abwasserbeseitigung
vorzusehen.
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4. ALLGEMEIN

4.1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

4.2 Rechtsiiberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hofstatt" und den ortlichen Bau-
vorschriften "Hofstatt" sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vor-
schriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes aufgehoben.
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5. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest-
setzungen sind:

BauGB

BauNVO

LBO

PlanzVV90

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057).

Landesbauordnung des Landes Baden-Wurttemberg in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Art. 30 der Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99,103).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).



