Gemeinde Dusslingen; Kreis Tiibingen )
Bebauungsplan “Hindenburgplatz - Dorfstrasse“ mit Ortlichen Bauvorschriften

Begriindung in der Fassung vom 28. Juni 1999

1. Planungsgebiet

Der Bereich des beabsichtigten Bebauungsplanes umfasst eines der altesten Sied-
lungsgebiete der Gemeinde Dusslingen. Die Anfange seiner Bebauung gehen in das
friihe Mittelalter zurtick.

Das Gebiet wird begrenzt:

- Im Osten durch die HindenburgstraBe (Platz) und den Griinraum an der Steinlach.

- Im Slden durch die UffhofenstraRe, die iberleitet in die westliche DorfstraBe und
die Wischergasse.

- Im Norden durch das Teilstlck der KirchstraRe und der NiederhofenstraBe, welche
wieder Uberleitet in den nérdlichen Hindenburgplatz.

Der umschriebene Gestaltungsbereich des Bebauungsplans ist willkirlich begrenzt,
da das Gebiet engverflochten ist mit angrenzenden Quartieren im Westen, Norden
und Osten entlang des Steinlachufers.

Das Gesamtgebiet ist durch die Stadelgasse und die Maiengasse, von der DorfstraBe
zum Hindenburgplatz flihrend, in drei Bereiche unterteilt.

Die Gesamtgréi3e des Gebietes betragt ca. 1,6 ha.

Das Gebiet umfasst 57 Grundstiicke, von denen 5 nicht bebaut sind.

Topographisch ist das Gebiet gepragt durch ein nahezu gleichméaBiges Gefélle nach
Osten zum Uferbereich der Steinlach. Zwei schmale Bachlaufe, Aalfanggraben und
der nérdlich auBerhalb des Gebietes liegende Weilersbach, entwassern das Gelande
in die Steinlach.

Die Bebauung ist gepréagt durch die ehemals hier vorherrschende landwirtschaftliche
Erwerbstatigkeit der Bewohner. GroBBe Baukérper mit geringer Wohnnutzung und
hohem Anteil an landwirtschaftlichen groBvolumigen Raumen (Stall und Scheune)
pragen deshalb das Ortsbild: '

Die zweigeschossigen Steildachbaukdrper formen giebelstellig den StraBenraum mit
offenen Grinrdumen im rickseitigen Hofbereich, genutzt fiir Obst- und Gemiisean-
bau, sowie Kleinviehzucht.




2. Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans und Ortlicher Bauvorschriften

Der Wechsel der Erwerbstatigkeit von der landwirtschaftlichen zur Dienstleistungs-
gesellschaft und dem damit verbundenen Bedarf fur andere Wohnformen, die Ab-
wanderung der jungen Generation, mit neuen Wohn- und Lebensweisen, in die Ney-
baugebiete fiihrt dazu, dass die alten funktionslos gewordenen Geb&ude verkauft

schriebene Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen und eine Verénderungssperre
zu erlassen.

Aus gesamtgemeindlicher Sicht besteht Interesse, die Siedlungsstruktur, die Ausbil-
dung der StraRen- und Hofraume und die Griin- und Freifidchen zu bewahren.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften sollen hierfir die rechtlichen
Grundlagen schaffen.

3 Gebietsbeschreibung
Analyse:

3.1 Umnutzung
Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

3.2 Stadtebauliches Konzept
Raumbildung im StraRen- und Grinraum
Baukérper und Bauweise
Stellung und Masse der Baukérper

3.3 ErschlieRung
Fahrverkehr, ruhender Verkehr, FuRgénger, Radfahrer

3.4 Grinrdume
Grinraumkonzept fiir Siedlung und Landschaft (Steinlach)

3.5 Baukérpergestaltung
Dimension und Proportion
Anzahl der Geschosse
Gebédudegestalt (Auspauten, Vorbauten, Dachkérper)
Fassade (Wand und Offnung)
Baustoffe, Farben, Oberflachen




