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1. Art der baulichon Nutzung: Gewerbegebiet (§ 8 BaullVO) ung N R ) . S S
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Mischgebiet (§ & Baulvo)
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Im Gewerbegebiet sind Johnungen :
fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter zuléssig.
Voraussetzung hierfiir ist, daR
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gewerbliche Bauten zuerst erstellt
oder die Bauwerke beider Arten
gleichzeitig errichtet werden.
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<. MaR der baulichen Nutzung: Zahl der Vollgeschofe: >

Gewerbliche Gebiude: 1 VollgeschoR
(betriebsbedingte Ausnahmen sind
zuldssig)

Wohngebdude bis zu 2 Vollgesch.,
(nach Festlegung im Einzelfall
durch die Gemeinde, im Einver-
nehmen mit der unteren Baurechts-
behorde. )

Ausnahmsweise k&nnen Gebiude inner—
halb der GSchutzstreifen von Hoch-
spannungsleitungen nach vorheriger
Zustimmung des zusténdigen E-Verkes
zugelassen werden. _

Maf3stab 1:500

4805

Gewerbegebiet:

Grundflichenzahl (GRZ)
Gescholflichenzahl (GFZ

s e
.

Mischgebiet:

Grundflichenzahl mm
G

RZ): 0,35
Geschofflichenzahl F

a%: 0.7

3. Bauweise: Fir die Wohngebiude gilt offene
: Bauweise. Gewerbliche Bauten kdénnen
gemeinsam mit Bauten auf dem Nach- _
bargrundstiick (Grenzbau) errichtet
werden, wenn dies aus baugestalte-
rischen Griinden vertretbar ist. m 4408

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

a) Wohn- und gewerbliche Dachneigung 0 bis 23°
Gebdude:

Kniestock nicht zulissig

Shed-Rauten sing zZugelassen

b) Einfriedigungen: Sofern die Grundstiicke eingefrie-
digt werden, sind die Einfriedi-
gungen moéglichst einheitlich zu

1

gestalten; zulissige Gesamthdhe ﬁw— :
1,50 m al

e Gelindegestaltung: Das Geldnde darf durch Abgrabungen

oder Auffiillungen nicht Ubermélig
verandert werden.

Soweit durch die HBhe des Gelindes
innerhalb der Baugrundstiicke be-
dingte Stiitzmauern erforderlich wer-
den, diirfen diese nicht hdher als
0,50 m sein.

d) Farbgebung: Die AuRenseiten der Gebiude sind 4809
; zu verputzen, wobei keine auffallen-
den Farben verwendet werden diirfen.
g Sichtbeton- und Fertigbauteile kdnnen
e) Leitungen: davon ausgenommen werden.
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samtliche Stromversorgungs- und 3 =
z ; sind 1 verkabeln.

e T— Ielefonleitur

D=~ Bebauungsplan "Maltschach" soll den Erfordernissen der Umsied
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1 :ng einheimischer Gewerbebetriebe aus dem Ortskern und der Neu-

ansiedlung von Gewerbebetrieben Rechnung tragen. Die bestehenden

Feldwege Nr. 301 und 302 werden zu HaupterschlieBungsstrafen aus-

gebaut. Der grifte Teil des vorgesehenen Gewerbegebietes ist +811
Gemeindeeigentum. Die Privatgrundstiicke sind einer bodenordnenden

Mafnahme zu unterziehen.

Die Erschliefungskosten, die der Gemeinde Duflingen durch die
stddtebauliche lalnahme entstehen, werden ca 300 000,- DN betragen.
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