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GRUNORDNERISCHE
FESTSETZUNGEN (§8a BNatschG)

1.1 Griinflaichen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

hier: Offentliche Griinfldchen
§9(1)15 BauGB

hier: Spielplatz
§9(1)15 BauGB

hier: Abstandsfldche mit Schutzgriin
als Immissionsschutz gegeniber
bestehendem Gewerbegebiet

als Offentliche Griinfldche

O O O Pflanzgebot
Private Griinfldchen: hier Vorgdrten
©_O J Artenlisten s. Kap. 6.3

§ 9 (1) 25 a BauGB

Private Griinfldchen: hier Hausgdrten
Artenlisten s. Kap. 6.3

1.2 MaBnahmen sowie Fldchen fur MaBnahmen zum

Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft gemdB §9 (1) Nr. 20 BauGB;
(auf offentlichen ~Griinfldchen)

(Ausgleichsfldchen und —maBnahmen im Sinne
des §8a BNatSchG)

hier: Ausgleichsfldche 1
naturnah gestaltete Pufferzone zum
Schutz des FND "Geigesried”

hier: Ausgleichsfldche 2
naturnaher Gewdsserschutzstreifen entlang
des vorhandenen FlieBgewdssers

hier: Ausgleichsfldche 3
extensiv gepflegte Griinzonen mit naturnahen
Wiesen und Gehdlzbestdnden

hier: Ausgleichsfldche 4
extensiv bewirtschaftete Wiese

1.3 Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen
(Pflanzgebot) und fiur die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gemdB §9 (1) Nr. 25a+b BauGB

Erhalt von Einzelbdumen/Gehdlzbestand

m Erhalt von Obstbdumen/Qbstwiesen
[ ———— Erhalt des FlieBgewdssers

@ Pflanzgebot Laubbaum

(o). Pflanzgebot Obstgehdlz

Pflanzgebot Hecke

. /(7':1: Pflanzgebot Ufergehdlz

Randliche Schutzpflanzung auf
PF(G1 privater Griinflache zum Schutz
des FND "Geigesried”

PFG2 Pflanzung auf privater Griinfldche

zur Ortsrandeingriinung

PFG3 Pflanzung von Laubbdumen zur
@ Durchgriinung im Vorgartenbereich

auf privater Grinfldche

Erlduterungen sonstiger Planzeichen
im Bebauungsplan

oA
=] g Fldchenhaftes Naturdenkmal

v ° Feuchte Hochstaudenflur

OQ Einzelbdume/Gehdlzbestand

| Hohenlinien

Flurstlicksgrenzen

— Einzdunung (Maschendraht)

Art der Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
§ 9(1)1 BauGB | § 20(1) BauNVO

Grundfldchenzahl
§19 BauNVO

§22 BauNVO | Dachneigung

Zur vorliegenden Planzeichnung gehoren die Textfestsetzungen

und die Begrindung vom 24.05.2012

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§9 (7) BauGB

..... Baulinie
§23 (2) BauNVO

J:_ . ] Baugrenze
§23 (3) BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
§4 BauNVO
Ml Mischgebiet
§6 BauNVO
e Fldchen flr Gemeinbedarf
d n L Zweckbestimmung Kindergarten
e & e §9 U) 5 BauGB
Traufhche, Schnittpunkt der AuBenkante
TR AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen
ab ErdgeschoBfuBbodenhohe
§18 BauNVO
FH Maximale Firsthohe
§ 18 BauNVO
2 |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§16(2)3 BauNVO

. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
] §16(2)3 BauNVO

5 0.4 Grundfldchenzahl GRZ
§19 BauNVO
A Nur Einzelhduser zuldssig

§22 (2) BauNVO

ﬁ Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
§22 (2) BauNVO

A Nur Hausgruppen zuldssig
§22 (2) BauNVO

o Offene Bauweise
§22 (2) BauNVO

Satteldach
SD §9 (4) BauGB iV.m. §73 LBO

Zeltdach (Pyramidendach)
ZD §9 (4) BauGB iV.m. §73 LBO

Dachneigung

#.35° §9 (4) BauGB i.V.m. §73 LBO
Anpflanzen von hochstdmmigen Laubbdumen
§9 (1) 25 a BauGB

[TIE ] Offentliche Stellpldtze §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsfliche §9 (1) 11 BauGB
Verkehrsgriinfldche §9 (1) 11 BauGB

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Mischverkehrsfldche

§9 (1) 11 BauGB

e Y Betonspurweg

"N §9 (1) 11 BauGB

FR FW FuB— und Radweg / FuBweg
/ §9 (1) 11 BauGB
WW Wirtschaftsweg

§9 (1) 11 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen
§9 (1) 26 BauGB

Ein— und Ausfahrtsverbot
§9 (1) 11 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Leitungsrecht zu Gunsten Abwasserentsorgung
und Gasversorgung, Geh und Fahrrecht
§9 (1) 21 BauGB

Hauptversorgungsleitung
Elektrokabel (oberirdisch)
§9 (1) 13 BauGB

LD

- - -

10/80 Sichtfeld
m §9 (1) 10 BauGB
+

Schutzstreifen—Hauptversorgungsleitung
Elektrokabel (oberirdisch)
Leitungsrecht zugunsten EVS

§9 (1) 21 BauGB

Trafostation

D Fldchen flir Versorgungsanlagen
§9 (1)12 BauGB

Gasstation

O Fldchen fir Versorgungsanlagen
§9 (1)12 BauGB

Fe————— = Fldchen fiir Nebenanlagen
§9 (1)4 BauGB

,,,,,,, Unverbindliche Grundstiicksgrenze

Aufgefllliter Bereich in dem Fldchen mit
Verunreinigungen oder Bauschutt auftreten
konnen. Vergleiche Hinweise Abschnitt C, Punkt 5

Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlagen §16(3)2 BauNVO i.V.m.

TR = Traufhdhe § 73 (1) 18O
FH = Firsthohe

GRZ =

Bauweise | Dachform/

§73 LBO

GEMEINDE
DUSSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MALTSCHACH/GEIGESRIED

1. - 5. ANDERUNG
EINGEARBEITET

HINWEIS

Sdmtliche sonstige Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes (zeichnerische und textliche), welche
durch die 1.—5. Anderung nicht beriihrt werden,
bleiben weiterhin bestehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen sind dem jeweiligen
Anderungsplan zu entnehmen.

Bebauungsplan "Maltschach/Geigesried Werkgemeinschaft archiplan

5. Anderung Architekten und Planer GmbH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Poststrale 53, 71032 Béblingen
"ErlenstraBe" fiir den Bereich Flst. 9679 (Planer)

geandert am: 22.10.2015

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB und § 74 LBO durch Beschluss des
Gemeinderats Duflingen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB am 25.06.2015.

2. Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB im
Gemeindeboten am 04.09.2015.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom
14.09.2015 bis einschlieBlich 13.10.2015 durch Planaufiage.

Gleichzeitig wurden die Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB an der Anderung
des Bebauungsplanes beteiligt.

4. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.08.2015
einschlieBlich Begriindung und Textlichen Festsetzungen vom 24.05.2012

(5. Anderung des Bebauungsplanes "Maltschach/Geigesried") wurde vom Gemeinderat
in 6ffenlicher Sitzung am 22.10.2015 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt

des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 22.10.2015 (iberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemag durchgefiihrt.

DuBlingen, 22.10.2015

Thomas Holsch
Biirgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 30.10.2015 im Gemeindeboten wurde die
Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

DuBlingen, 22.10.2015

Thomas Holsch
Biirgermeister

MALTSCHACH/GEIGESRIED

BEBAUUNGSPLAN

1.- 5. ANDERUNG
EINGEARBEITET

DATUM 22.10.2015 Werrkgemeinschaft archiplan werkgemeinschaft

Architekten + Planer GmbH

PoststraBe 53
71032 Boblingen
TEL. 07031/20946-0

FAX. 07031/20946-70 H
e.mail: info@archiplan.de arChIpIan




