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Rechtsgrundlagen S i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 18.12.1986

(BGBl. I S. 2253), zuletzt ge&ndert am 31.08.1990,
MaBnahmengesetz BGBl. I, S. 926

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 31.08.1990, ;
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO), 15. Auflage 1991,
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.,12.1990.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. §§ 1-23 BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und
§§ 2 f£f BaulNVO)

L:lal Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4JﬁauNVO

Einschrankungen und Ausnahmen
gem. § 1 (5) und (6) BaulNVO

Anlagen gem. § 4 (2) 2 und 3 BauNVO sind nicht
zugelassen.

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

l.1.2 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BaulNVO

Einschrankungen und Ausnahmen
gem. § 1 (5) und (6) BaulNVO

Tankstellen § 6 (2) 7, Vergnligungsstitten § 6 (2) 8,
sowie Ausnahmen gem. § 6 (3) sind nicht zuléassig

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB/
§ 16 BaulNV0))

MaBgebend sind die Eintragungen im Lageplan

1:3 Bauweise (8§ 9 (1) 2 BauGB/S§ 22 Abs. 2 BaulNVO)

MaBgebend sind die Eintragungen im Lageplan.



Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 (4) BauGB/§ 14 BaulNVO)

Im WA sind Nebenanlagen in den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig - sofern es sich um
hauswirtschaftliche Anlagen wie Teppichklopfstangen
und W&schetrockenplatz sowie Anlagen von Kinderspiel-
pléatzen und Einfriedigungen handelt. Ferner sind
Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude gem. § 2 (2)
LBO handelt, nur auf den {iberbaubaren Grundstilicks-
flachen zulédssig.

Flache fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Stellpl&tze sind innerhalb und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulé&ssig.

Die Garagen sind mit einem Stauraum von mindestens

5 m zu errichten,.

o

Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

Wohnungen entlang der B 27 sind bis zur Errichtung
der Larmschutzeinrichtung im Zuge der NeubaumaBnahme
durch bauliche Vorkehrungen gegen L&rmimmissionen
wirksam zu schiitzen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

An den im Lageplan eingezeichneten Standorten sind
standortgerechte, groBkronige Laubbdume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Bei der Anordnung mehrerer zusammenhdngender Stell-
plétze ist je 6 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
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Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen und
Rabatten zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
aus topographischen und konstruktiven Griinden not-
wendigen Aufschittungen, Abgrabungen und Rabatten
einschl. evtl. Betonabstitzungen auf den angrenzenden
Grundsticken sind vom jeweiligen Grundstiickseigen-
tuimer zu dulden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtfelder

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(z.B. Parkplatz) einschl. Bepflanzung iiber 0,7 m
Héhe, gemessen vom Fahrbahnrand, ausgenommen hoch-
stammige Einzelb&dume, freizuhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO/§ 9 Abs. 4 BauGB))

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie der Werbeanlagen und Automaten
(s 73 (1) 1 LBO)

Fassadengestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Die Gebaudefassaden sind zu verputzen. Die Farbgebung
ist mit der Genehmigungsbehoérde abzustimmen.

Doppelhéduser und Garagen sind hinsichtlich der
Farbgebung als ein Gebé&ude zu behandeln.
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Werbeanlagen, Automaten (§ 73 (1) LBO)

Im Allgemeinen Wohngeb&ude (WA) sind Werbeanlagen und
Automaten unzuldssig, auBer, wenn es sich um Werbe-
anlagen bis zu einer GréBe von 0,5 m2 handelt, die an
der Sté&tte der Leistung angebracht werden.

Im Mischgebiet (MI) sind nur Werbeanlagen an der
Statte der Leistung bis zur Hohe der Bristung im

1. OG zulé&ssig. Die Werbeanlagen sind in Fassaden-
zeichnungen maBstabsgetreu darzustellen. Die Gestal-
tung hat auf den Charakter des Geb&udes und den
StraBenraum Ricksicht zu nehmen.

Dachform (§ 73 (1) LBO)

Hauptgebaude

Dachform siehe Planeinschrieb.

Garagen

sind mit Satteldachern bzw. Pultdachern bis 30 °
Neigung auszufiihren.

Dachgestaltung (§ 73 (1) LBO)

Als Dachdeckung sind nur Materialien in naturrotem
Ziegelton zuléassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte (§ 73 (1) LBO)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflidchenfenster
sind nur bis zu dem AusmalB zul&ssig, wie es GréBe und
Gestaltung des Gebaudes zulassen und der geschlossene
Charakter der Dachflache erhalten bleibt.
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Geb&dudehdhen

Maximale Firsthéhen: im Bebauungsplan sind maximale
Firsthdhen - Hdhenunterschied
zwischen FuBbodenhdhe des ersten
Vollgeschosses und der AuBen-
fladche der Dachhaut im First -
festgesetzt (siehe Planeinschrieb)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) wird im Einzelfall
von der Baurechtsbehoérde festgesetzt.

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)
Auf oder an einem Geb&dude ist nur eine AuBenantenne

zulé&ssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Millbehalter

Millbeh&lter missen optisch abgeschlossen untergebracht
werden. '

. AuBenanlagen und Freifl&chen (§ 73 (1) 5 LBO)

Gestaltung der nicht Uberbauten Fl&chen

Fiur je 100 m2 wasserundurchléssig befestigte Hofflache
ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

~

Im MI sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze Arbeits- oder Lagerflachen nicht zulé&ssig.



2.6.2

2.6.2.1

3. Hinweis

Aufgestellt:
Duflingen, de

Schiifffmacher
Blrgermeister

Einfriedigungen

Zugelassen sind Hecken, Holzz&une, Palisaden und Draht-
zdune (Drahtzaune nur, wenn sie von Hecken eingewachsen
werden) bis zu einer Hohe von 1 m.

Ferner sind massive Sockel bis zu einer Hdhe wvon

20 cm zugelassen. Die Gesamthdhe der Einfriedigung

ist auf 1 m beschrankt.

Zu jedem Baugesuch ist ein Gestaltungsplan fir die
AuBenanlagen vorzulegen, in dem verbindliche Aussagen
Uber Art und Umfang der Hofbefestigung und der Griin-
anlagen einschl. Pflanzplan enthalten sind.
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