Gemeinde DuBlingen
Landkreis Tibingen

Textteil zum Bebauungsplan "Beim TsEle" in DuBlingen %

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253)
gednd. durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBl. I, S. 1093)

Baunutzungsverordnung: {BauNVO) i.d.F., der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBl1. I, S. 127)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl1l. I Nr. 3 vom
22.01.1991)

Landesbauordnung fir

Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (GBl.
S. 770, berichtigt GBl. S. 519)
und geédndert durch Gesetz vom
01.04.1985 (GBl. S. 51)
und vom 22.02.1986 (GBl. S. 55)

Festsetzungen zum Bebauungsplan

In Erg&nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BaulNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BaulNVO)
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Gewerbegebiet gem. § 8 BaulNVO
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.

Es sind maximale Traufhthen festgesetzt und im Lageplan einge-
schrieben. Traufhéhe: Hohenunterschied zwischen Schnittpunkt
der verlangerten AuBenfl&che der AuBenwand mit der AuBenflé&che
der Dachhaut und der ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH).




Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)

Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

o = offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

a = abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
wie offene Bauweise, jedoch Langenbeschrankung
des Baukoérpers auf 100,00 m L&nge ausgedehnt.

Stellung der baulichen Anlagen (9 (1) 2 BauGB)

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen
= Gebaudehauptrichtungen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BaulNVO)

Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfl&chen zulassig.

Sichtfelder (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung

freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedigungen diirfen eine
Héhe von max. 0,70 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Sonstige von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 (1) 10 BauGB)

(
Entlang der Steinlach sind auf den nicht iiberbaubaren Flachen
zwischen Baugrenze und Uferlinie Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S.v. § 14 BauNVO nicht zulé&ssig.

Entlang der offenen Feldflur an der 6stlichen Bebauungsplan-
grenze sind auf den nicht iUberbaubaren Fl&chen zwischen Bau-
grenze und Bebauungsplangrenze Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S5.v. § 14 BauNVO nicht zuléassig.

Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Gebdude (Hausvorbereiche) dirfen im MI nicht als Arbeits-
oder Lagerfldchen genutzt werden. Sie miissen als Griinfl&chen
gédrtnerisch angelegt und unterhalten werden.
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10.1

10.2

10.3

Stellplatzfldchen sind im in Ziff. 7.3 beschriebenen Bereich
zulédssig. Sie sind zu begriinen (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster). Stellpl&tze sind in Park-
taschen zusammenzufassen, auf max. 5 Stellplatze ist ein hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen, dessen offene
Baumscheibe eine Mindestflache von 12 m2 aufzuweisen hat.

StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerk&sten (§ 9 (1) BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten und Verteilerkasten von Fernmelde-
anlagen hinter der Gehwegsgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie
zu erstellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGBRB)

Die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sind zu sichern.

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen dirfen nur mit
flachwuzelnden Anpflanzungen oder mit leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.

Das Leitungsrecht Nr. 1 zugunsten der Gemeinde darf nur unter
bestimmten Vorkehrungen iiberbaut werden. Die Auflagen sind
abhéngig von der Art der Uberbauung und werden im Einzelfall
von der Gemeinde festgelegt.

Flachen fir das Anpflanzen und zur Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) BauGB)

Zur Einfiligung in die Landschaft, zur optischen Gliederung und
als Emissionsschutz (Staub, L&rm) werden Pflanzgebote (Hoch-
stamme aus heimischen Laubgeh®lzen) sowie Gebote zu deren Er-
haltung fir die in Ziff. 7.1 genannten Fl&chen festgelegt.
Auf diesen im Lageplan dargestellten Pflanzflachen sollen auf
je 100 m2? mindestens 2 hochstdmmige, einheimische Laubbaume
gepflanzt werden.

Die im Lageplan dargestellten Fl&ichen zur Pflanzenerhaltung
(Uferbewuchs entlang der Steinlach, Gehélzriegel auf Bdschung
im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes) sind in
ihrem Bestand zu erhalten.

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Einzelb&ume
(hochstédmmige, einheimische Laubgeholze) und Biische zu
pflanzen. Vom eingetragenen Standort kann zur Anpassung an die
értlichen Gegebenheiten geringfiligig abgewichen werden.




10.4

11.

II.

Unabhangig von Ziff. 10.1 und 10.3 ist je 200 m2 nicht Uber-
bauter Grundstlicksfldche ein hochst&mmiger, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Aufschittungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, Bé&éschungen im Rahmen der StraBen-
baumafnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen, die spater
durch die Gel&ndeangleichung wieder entfallen ké&énnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 73 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestalt

Dachform und Dachneigung siehe Eintragungen im Lageplan.
Dacheindeckung: In dem Teilbereich des GE, der &stlich der

StraBe liegt und im MI sind Dacheindeckungen nur mit roten
Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zul&ssig.

Wandflachen

Im MI sind die Gebaude zu verputzen oder mit Holzverschalungen
zu versehen.

Im gesamten Geltungsbereich sind grelle Farben, spiegelnde
Materialien sowie Materialien, die einen natiirlichen Werkstoff
imitieren nicht zulassig. (
Geb&dudehodhen

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) wird im Einzelfall von der

Baurechtsbehtrde festgesetzt.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind bis 1,50 m Hdhe zul&ssig. Ausnahmsweise
kénnen bei begrindeter Notwendigkeit Einfriedigungen mit
groBerer Hohe zugelassen werden. Zugelassen sind offene und
lebende Einfriedigungen.
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Gelé&ndegestaltung

Der natiirliche Geladndeverlauf darf nicht wesentlich ver&andert
werden. Alle Gel&ndever&dnderungen (Abhub, Auffillungen) sind in
den Baueingabeplédnen deutlich ablesbar und auf Meereshéhe be-
zogen im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Ge-
landeprofile).

Geldndeveranderungen missen den Gelandeverh#ltnissen auf den
Nachbargrundstiicken entsprechen bzw. angepasst werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig.

Werbeanlagen sind nur an Geb&duden auf der Fassade bis zur Héhe
der Traufe zuléssig. X

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind nicht zulé&ssig.

HINWEISE

Auf die besonderen Pflichten der Grundstiickseigentimer entlang
der Steinlach hinsichtlich der Duldung von Arbeiten zur Ge-
wésserunterhaltung (§ 60 Wassergesetz) und zum Ausbau des Ge-
wassers (§ 65 Wassergesetz) wird hingewiesen.
Gelandeverdnderungen im Uferbereich der Steinlach sind im Ein-
vernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt festzulegen.

Anfallendes Aushubmaterial sollte nach Méglichkeit wieder im
Baugrundstiick eingebaut werden, wobei ein sparsamer und sorg-
samer Umgang mit Oberboden (Mutterboden § 202 BauGB) anzu-
streben ist. Uberschiissiger, kulturfsdhiger Unterboden sollte
einer Verwendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbauflachen
zugefihrt werden.

Antrage fiur Vorhaben, in denen wassergefdhrdende Stoffe ver-
wendet werden, Produktionsabwasser anfidllt oder Sonderabfialle
entstehen, sind Uber das Landratsamt dem Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen.

Ausgefertigt:
DuBlingen, den 04, Marz 1993
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