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Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Quartiere entlang B 27-Tunnel"
Aufstellung und Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Sachverhalt/Begriindung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 03.07.2014 fur den Bereich ,Quartiere entlang B 27-
Tunnel” den Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst. In seiner Sitzung am
23.04.2015 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Quartiere entlang B 27-Tunnel" einschlieRlich
der textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Mit Urteil vom 13.01.2021 stellte das Verwaltungsgericht Sigmaringen die Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes fest. Demzufolge handelt es sich bei dem Plangebiet aktuell um sogenannten
,=unbeplanten Innenbereich®. Zur Begriindung fuhrt das Gericht insbesondere aus, dass der
Bebauungsplan von den Festsetzungen des bei Beschluss des Bebauungsplans rechtsgiltigen
Flachennutzungsplans abweicht. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses war fiir den im
Bebauungsplan strittigen Bereich im Flachennutzungsplan als Nutzung eine Mischflache festgelegt.
Mit der rechtswirksamen Anderung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes vom 03.07.2019 wurde fir den streitgegenstandlichen
Planbereich eine Wohnbaufléche festgelegt.

Das Verwaltungsgericht Sigmaringen hat sich mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes befasst, da
ein Bauherr Klage gegen einen negativen Entscheid Uber seinen Bauvorbescheid der
Baurechtsbehérde des Landratsamtes Tiibingen beim Verwaltungsgericht eingereicht hat. Nachdem
jedoch der Bebauungsplan flr unwirksam erklart wurde, sind aktuell sémtliche Bauvorhaben im
Bereich des Bebauungsplanes ,Quartiere entlang B 27-Tunnel* nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Dies wiirde zum Beispiel auch bedeuten, dass in einem faktischen Mischgebiet aushahmsweise

Spielhallen zulassig sind. Die letztendliche Entscheidung darlber, obliegt der Ermessensausiibung
der Baurechtsbehérde.

Im Rahmen des ,Teil-Ortsentwicklungskonzeptes” wurde bereits im Jahr 2014 die Notwendigkeit fiir
die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherung der stddtebaulichen Entwicklungen der
Gemeinde dargelegt. Die Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten entlang des entstandenen
Birgerparks sind fir die Gemeindeentwicklung von grof’er Bedeutung, weshalb ein verbindlicher
Standpunkt des Gemeinderates fiir die Entwicklung in diesem Bereich erforderlich ist. In einem
Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen, rdumlichen und funktionalen Randbedingungen und
Strukturen planerisch definiert werden. Mit dem Bebauungsplan ,Quartiere entlang B 27-Tunnel*
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sollen deshalb die Voraussetzungen geschaffen werden, eine der zentralen Bedeutung des
Burgerparks angemessene, geordnete und zukunftsorientierte stadtebauliche Entwickiung zu
gewdhrleisten. Insbesondere soll der Gemeinderat erneut eine Abwagung beziglich der
gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung in diesem Quartiersbereich vornehmen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Planungsgebietes wird entsprechend dem vom
Planungsbiro SSW aus Ludwigsburg gefertigten Lageplan vom 22.04.2021 in der Anlage
vorgeschlagen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 BauNVO) und gemischte Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
dargestellt. Auf den Kartenausschnitt in der Anlage wird verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:;

Keine.

Beschlussvorschlag:

1. Fir den Bereich ,Quartiere entlang B 27-Tunnel" in Duf3lingen wird fiir die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2.  FuUrdie Abgrenzung wird der Lageplan vom 22.04.2021 zugrunde gelegt.

Anlage 1 &ffentlich Lageplan Quartiere entlang B 27-Tunnel
Anlage 2 éffentlich FlAchennutzungsplan
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Auszug Flichennutzungsplan GVV (1. Anderung), Rechtskraft 07.03.2020
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